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El ultimo acto:

o

Intervencion urbana reusando el antiguo Cine Paradise

para la revitalizacion del centro urbano de Rio Piedras.
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Esta investigacion me permitidé conocer
algunas cicatrices de una ciudad que no
es mia, pero gracias a esta tesis, hoy la
siento como mia. A su vez, aprendi que su
centro urbano representa historia, cultura
y comunidad y eso es motivo de lucha para
avivarlo. jRio Piedras vive!

“Debe haber , 0jos que pertenezcan a aquellos que podriamos

llamar los propietarios naturales de la calle. Los edificios equipados para manejar
a extranos y para garantizar la tanto de residentes como de extranos,

deben estar orientados a la calle”

-Jane Jacobs, 1961.



El dltimo acto: intervencién urbana reusando el antiguo Cine Paradise para la revitalizacion del centro urbano de Rio Piedras

Resumen

El estado de abandono de Rio Piedras repele a los residentes y
estudiantes de su centro urbano, lo que promueve la inseguridad
en el mismo. Se contemplan muchos edificios en desuso, menos
estudiantes viviendo en el area, una paupérrima vida comercial, e
incremento de la delincuencia y actividad criminal. Considerando
el potencial de “peatonalidad” que Rio Piedras tiene, no se esta
aprovechando su tejido urbano existente. Hay que tener en cuenta
que es la ciudad universitaria de la Universidad de Puerto Rico, con
una gran poblacion estudiantil, por lo que puede ser re-integrada al
centro urbano de Rio Piedras por medio del aumento de actividad
social en el centro urbano.

Palabras claves: urbano, comunidad,
socializar, seguridad, rehabilitar,

conexion, universidad, estudiantes,
reuso adaptativo.
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Esta investigacion surge de mi experiencia
personal como estudiante que reside en Rio
Piedras. Percibo que tuve un acercamiento
especial hacia el problema del abandono e
inseguridad que hay en Rio Piedras ya que
soy una estudiante extranjera que vive todo el
tiempo en Rio Piedras, sin un vehiculo propio,
experimentando lo dificil que es ser peatén
en Puerto Rico. Entonces, en este ano tuve el
reto de adentrarme poco a poco a los porqués
del abandono de Rio Piedras; Comencé con mi
duda principal, ;coémo es posible que no hayan
mas personas caminando las calles, viviendo o
compartiendo en Rio Piedras siendo esta una
ciudad universitaria de una de las universidades
mas importantes del pais? También surgié la
pregunta de ;como es que el que fue uno de los
centros comerciales mas importantes de la isla
es hoy uno descuidado e inseguro? Por lo tanto,
para mi investigacion inicié aprendiendo de los
diferentes eventos que han sido catalizadores
de este problema de abandono de Rio Piedras y
también los problemas globales que promueven
que los centro urbanos sean abandonados.

Figura 1.

Estado actual del paseo de Diego
en Rio Piedras, el cual solia ser muy
activo comercialmente.

Figura 2.

Estado actual del paseo de
callejon Borinquén en Rio Piedras,
considerado inseguro.

Figura 3.

QR code

de video de
recorrido de Rio
Piedras hecho
por Diana

P. Romero.
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El abandono de los centro urbanos es un evento
que esta sucediendo en Puerto Rico y a nivel
mundial. Hoy en dia hay menos comercios, y
personas viviendo en los centros urbano debido
al desparramamiento urbano, las urbanizaciones,
la necesidad de autos individuales, la falta
de usos mixtos y actividades, e incluso con la
pandemia se reforzaron los comercios en linea,
los trabajos en linea, haciendo asi que los centros
urbanos no volvieran a ser vibrantes como antes,.
Sin embargo existen muchos centros urbanos
que aun responden a diferentes actividades y
usuarios manteniendounaconstantevitalidad.Es
importante tomarlos en cuentaparapoderaplicar
sus métodos de urbanismo. Por consecuencia,
el abandono de los centros urbanos resultan
en situaciones mas graves, como lo es el
deterioro de las estructuras, escasa actividad
peatonal, inseguridad y criminalidad. Esto esta
afectando agresivamente a Rio Piedras y demas
centros urbanos de la isla y del mundo. Estas
repercusiones del abandono colaboran a el mal
aspecto de espacios sucios, sin mantenimiento,
vandalizados, oscuros, vacios y muy peligroso.
Es importante el mantener las ciudades vivas
y motivar a las personas a vivir y visitar mas los
centros urbanos para no ser tan dependiente de
los vehiculos a motor, y mantener las historias y
costumbres de las ciudades.

Introduccion

Figura 4.

San Gimignano, ltalia, demostrando
el buen uso de espacios publicos
para la actividad social y comercial.

Figura 5.

Downtown Philadelphia, ejemplo de
un centro urbano peatonable y con
comercios locales.
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El abandono del centro urbano de Rio Piedras
ha dado resultado en el agravamiento de la
inseguridad en dicho lugar. Dada esta condicion,
se ha creado una tendencia de ver a Rio Piedras
como un espacio transitorio y de transaccidn,
el cual repele al estudiantado y visitantes
de realizar actividades diarias, de comercio,
entretenimiento y/o socializacién. El abandono
ha desencadenado aun masresultados negativos
como el decaimiento econdmico, el deterioro de
la infraestructura privaday publica, y el aumento
de criminalidad en Rio Piedras. En los ultimos 50
anos se ha presenciado el paulatino abandono
de la “Ciudad Universitaria” la cual en sus afos
de esplendor fue considerada la capital de la
transportacién, comercio y educacion.

Rio Piedras fue un espacio de terminal terrestre
para conectar a San Juan con otros pueblos ya
que las carreteras que conectaban entre si eran
las de mejor condicién en la isla. También, fue
considerado el centro comercial principal en la
isla, en el cual personas de todos los pueblos
colindantes venian a realizar actividades de
compraventa. Rio Piedras también fue el lugar
en el que se construyé la Universidad de Puerto
Rico, la cual fue la primera y mas importante
universidad del sistema publico de Puerto Rico.
Por la importancia que esta ciudad tenia que en
sumomento se la considerd la capital extraoficial
de Puerto Rico.Elabandono es una“enfermedad”
que no solo ha atacado el centro urbano de Rio

=

Fig. 6. Calle José de Diego circa 1970

Piedras, sino también muchos otros pueblos
como Guayama, Caguas, Lajas y demas, pero
el extremo decaimiento que Rio Piedras ha
experimentado como pueblo resulta mucho mas
llamativo por el contraste tan palpable de ser
una de las ciudades mas importantes en laisla a
ser una muy insegura y descuidada.

Se pueden identificar algunos eventos que
desencadenaron la muerte de Rio Piedras, como
lo fue su anexién a la ciudad capital, San Juan,
la cual hizo que Rio Piedras herede las deudas
y a su vez la mala organizacién municipal de
San Juan. Luego en 1930, la construccion de los
limites fisicos de la universidad, ya que las verjas
histéricas imponen limites fisicos inhibiendo la
fluidez entre la universidad y el centro urbano. iEl
catastréfico sucesodelaexplosiondelatiendade
calzado Humberto Vidal en 1966, que dejé dafios
de infraestructura de los cuales Rio Piedras no
se pudo recuperar, a su vez 33 vidas perdidas y
varios heridos. Otro evento que causé que lavida
comunitaria se apagara fue la lenta construccion
del Tren Urbano, ya que muchas vias de la ciudad
cerraron por la construccion de este, lo que
provocé el limitado acceso alos comercios dando
como resultado pérdidas econdémicas, a pesar
de que la inclusién de otra linea de transporte
publico fuese una idea acertada. Otro factor que
acelerd el proceso de abandono de Rio Piedras
fue la cultura centralizada en el auto, ya que se
buscaba hacercarreteras de traficovehicularmas

Fig. 7. Calle José de Diego en la actualidad.

agil, evitando pasar por pueblos que antes tenian
mas concurrencia.Al mismo tiempo, la cultura del
auto apoyéd la creacidén de centros comerciales
techados con mucho espacio de aparcamiento,
donde la gente ya no debia recorrer la ciudad
para llegar a una tienda, sino parquear sus
vehiculosy llegar a su destino.Uno de los eventos
mayores en finalizar con lo que quedaba de
actividad en el centro urbano de Rio Piedras fue
la pandemia de COVID-19, la cual inicié en el 2020
y produjo una gran recaida econémica a algunos
negocios los cuales no se pudieron recuperar
mas. Finalmente, una de las luchas mas recientes
que ha tenido el estudiantado y ha obligado a
muchos a incluso dejar sus estudios, fueron los
cierres de los dormitorios de estudiantes de
mucha mas capacidad que la actual residencia
"Plaza Universitaria”, y a su vez tenian los precios
mas accesibles por ser propiedad publica.

Volviendo al tema del desarrollo inicial, la
fundacién de la primera Universidad de Puerto
Rico fue fundamental para el progreso de Rio
Piedras. Esta Universidad ha encaminado a
mentes brillantes puertorriquenas, que han
contribuido alahistoriadel pais.Este elemento de
educacion es una de las mas grandes fortalezas
para rehabilitar Rio Piedras considerandola
nuestra ciudad universitaria. La Universidad de
Puerto Rico sigue siendo un espacio clave de
educacion en el pais, donde los jévenes de todos
los pueblos acuden para estudiar. La Universidad,

desde el 2016 hasta el 2021 ha tenido en promedio
13.000 estudiantes cada semestre, (“Estadistica
a nivel de recinto”, 2022) 1 por lo tanto la
poblacién estudiantil sigue siendo considerable.
Sin embargo, los estudiantes prefieren viajar
diariamente en sus pueblos, a recibir sus clases,
e irse inmediatamente al terminar la jornada
estudiantildeldia.No escogen a Rio Piedras como
su espacio de actividades por su inseguridad,
falta de eventos sociales, falta de comercios,
su deterioro y suciedad. También deben irse
prontamente porque el trafico vehicular puede
ser muy denso y lo buscan evitar, nuevamente
recordando el problema que ha sido la brusca
necesidad de vehiculos individuales. Es evidente
que Rio Piedras posee un gran potencial para
ser una ciudad préspera y amigable con sus
estudiantes, residentes y visitantes, tal y como
algun dia lo fue. Incluso el notorio abandono de
la ciudad ha provocado que el municipio cree
la “Ley especial para la Rehabilitacion de Rio
Piedras” o también conocida como la Ley Num.
75 de 5 de Julio de 1995, segiun enmendada,
en la cual la junta de planificacion intenta
crear medidas para devolverle la seguridad.
Sin embargo, mientras el casco urbano no se
rescate, ni recupere su seguridad, se seguira
deteriorando, y por consecuencia su inseguridad
seguira en crecimiento.

Esta investigacion hace referencia a los
planteamientos de la activista y tedrica del
urbanismo Jane Jacobs que declara que “tienen
que haber ojos en las calles, ojos pertenecientes
a los que podriamos llamar los propietarios
naturales de la calle. Los edificios deben estar
orientados hacia la calle para garantizar la
seguridad de los residentes y extranjeros”.
(Jacobs, 1961, p.36) Con esto en mente, las
preguntas de investigacién son:



Figura 8.

Linea de tiempo de eventos que han
desencadenado el abandono de Rio
Piedras.

1. Inauguracion de UPRRP: La universidad
actla como motivador de actividades en
Rio Piedras.

2. Verja histdrica: Representa los limites
fisicos entre la Universidad y el centro
urbano de Rio Piedras.

3. Anexion: Rio Piedras fue mal
administrado y heredd las deudas de San
Juan.

4. Plaza las Américas: Marca el inicio de
la cultura centralizada en el carro. Las
personas comienzan a preferir a ir a un
centro comercial con aire acondicionado
sobre Rio Piedras.

5. Construccion tren urbano: Inicio de la
construccion del tren que obstaculizo el
paso de usuarios de los comercios de Rio
Piedras debido a las incomodidades de la
construccion.

6. Humberto Vidal: La explosion de la
tienda de calzado afectd fuertemente
las estructuras porque antes existian
conexiones de gas contindas entre
edificios.

7.Inauguracién tren urbano: demostrando
que la construccién fue un proceso que
incomodo por 10 anos.

8. Huracadn Maria: hubieron muchos
danos materiales y perdidas de vidas de
las cuales no se han podido recuperar
aun.

9. Exodo de puertorriquefos: empezd
desde los 70, pero se vid un gran éxodo
en el 2017 después de Maria.

10. Cierre de Torre Norte: Clausuraron una
de las viviendas para estudiantes mas
accesible, y de mayor volumen. Al cerrar,
dejo a estudiantes sin opcion de vivienda,
incluso teniendo que dejar de estudiar.

1. Cierre ResiCampus: Cierre de otra
residencia de precio accesible.

12. Pandemia: La pandemia del COVID-19
motivd a la gente a quedarse en sus
casas, a suvez hubieron pérdidas de vidas
y econdmicas. Hoy en dia existen nuevos
obstaculos para Rio Piedras, como leyes
que desplazan a los residentes y demas.

Linea de tiempo
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3. Anexion de
1. Inaguracion Rio Piedras a
UPRP San Juan

9. Exodo de
puertorriquenos

7. Inaguracion
Tren urbano

5.Construccion 1. Cierre

Tren urbano ResiCampus

2. Construccion 4. Construccion 6. Explosion 8. Huracan 10. Cierre Torre 12. Pandemia

verja Plaza las tienda Maria Norte

Américas Humberto Vidal

historica

tragedia. .\
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Hipdtesis

Comorespuesta a las preguntas de investigacion
se propondralareconexiéon del centrourbano con
laUniversidad de PuertoRico.Lacomunidadclave
para hacer para hacer posible el re-avivamiento
de Rio Piedras, son los estudiantes, ya que existe
una directa correlacién de proximidad entre el
centro urbano y la Universidad de Puerto Rico
(UPRRP). Esto es porque la universidad tiene una
poblaciéntemporera pero constante, porlotanto,
se necesita de una poblacién permanente que
pueda suplir las necesidades de los estudiantes,
como lo son los comercios, los restaurantes,
cafeterias, librerias, lugares de entretenimiento,
etc.

Rio Piedras solia tener un puente peatonal
que conectaba la UPRRP y El paseo de Diego,
la cual en una via peatonal llena de vida y de
comercios, es entonces que las barreras fisicas
de la universidad y el centro urbano se diluian un
poco. Para volver a lograr una conexién concreta,
entre los estudiantes y el centro urbano se
debera realizar un gesto urbano que devuelva
la seguridad a las calles, por medio de un flujo
constante de personas. Ante la situaciéon de
abandono se propone el reuso adaptativo de
una edificaciéon, de localizacion significante
e importante en el centro urbano, como lo
seria el reutilizar un edificio emblematico de la
ciudad por su historia y su arquitectura, y a su
vez, que esté ubicado en direccién directa con
el centro y la universidad. En este espacio se

podria disefar un proyecto de uso mixto para
estudiantes, pero que también beneficie a los
residentes permanentes de Rio Piedras. Esto
atraeria, ademas, a mas comerciantes a reabrir
sus establecimientos.

Objetivos:

« Conocer la demografia de Rio Piedras para
entender a qué comunidad se atiende.

« Analizar las consecuencias del abandono de Rio
Piedras para entender la importancia de reavivar
la ciudad.

* Encontrar estrategias de diseno de espacios de
arte y cultura que exitosamente han motivado la
actividad urbana, y no tan exitosas también.

+Estudiarproyectos derehabilitacionde ciudades
universitarias exitosos, y no tan exitosos también
para entender las diferentes circunstancias.

+ Estudiar proyectos de uso mixto en centros
urbano para entender sus beneficios y que
combinaciones de usos funcionan mejor.

Fig.10

Fig.9

Reviven el Teatro Paradise de Rio Pledras con la
puesta en escena de “El fantasma del Paradisa"
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Figura 9. (arr.) =

Titulos de articulos sobre la | 4 revitalizar ol Paradise’ busea incentivar a la comunidad
revitalizacién de Rio Piedras. riopedrense

Figura 10. (abj.)
Mapa mostrando las cercanias de la
universidad con la zona residencial.
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Ubicado cerca del Tren Urbano y paradas de
autobuses.

Proyecto se encuentra en tejido urbano
existente.

Poblacién estudiantil que se relaciona con el
contexto diariamente.

Opcidénacrecimiento: Edificiosabandonados
que podrian recuperarse.

Muchos espacios de interaccion social
(Plazas, parques, callejones)

Cierres inesperados: huelgas, desastres
naturales, que obliguen a los estudiantes
a irse y asi afectaria la actividad en Rio
Piedras.

Rio Piedras no sufre solo de mal
mantenimiento de estructuras, sino
también de inseguridad.

Rehabilitar la economia podria necesitar
mas que una inyeccion de estudiantes en
el centro urbano.

Hipdtesis —~

Atraer a estudiantes a interactuar con el
centro urbano de Rio Piedras motivaria la
apertura de mas comercios.

Evocar la nostalgia: Rio Piedras vuelve
a tener actividades que podria llamar a
antiguos residentes o visitantes.

Rio Piedras disminuiria su naturaleza actual
de serun espacio de transito, sino mas bien
se lo consideraria un lugar de actividades.

Ojos en las calles proveen mas seguridad.

Necesidad de mas parking en caso de que
el volumen de visitantes suba mucho.

Estudiantes podrian resultar un blanco
para la delincuencia.

Necesidad de lugares urbanos seguros
(ej. caminos con poca iluminacién, poco
resguardo policial)

Infraestructura muy deteriorada.
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. Marco tedrico

Elcentrourbanode Rio Piedras haexperimentado
un proceso de transformacidon agresivo a
través de los ultimos 50 anos, y el cambio al ser
tan drastico amerita entender los diferentes
factores que iniciaron con esto. Ha pasado de
ser considerada la capital extraoficial de Puerto
Rico por su prosperidad comercial, educativa y
de transportacién en la isla, a convertirse en una
ciudadcondecrecimientopoblacional,problemas
de inseguridad, deterioro, criminalidad, y desuso.
Por lo tanto, Rio Piedras ha llamado la atencion
del gobierno, el cual ha creado varios planes
para su desarrollo. También ha sido objeto de
analisis de estudiantes universitarios y de juntas
comunitarias que trabajan por su rescate. Las
cualidades de diversidad, historia y cultura
llaman a futuras generaciones a crear un plan
de accidn para que Rio Piedras y la Universidad
de Puerto Rico se puedan ayudar mutuamente a
resurgir. Rio Piedras nacié de la sobrepoblacion
de la isleta de San Juan por lo que la poblacién
de esta comenzé a migrar hacia el sur, donde
se encuentra actualmente. Inicialmente fue una
zona agricola, que también sirvi6 como punto
de conexion entre San Juan y otros pueblos de
la isla sin pasar por terreno pantanoso, por lo
tanto, en Rio Piedras se construyé un terminal
de transportacioén terrestre por donde pasaba el
tranvia y el del tren en el siglo XIX (MIT,1993, p.15).
A estos desarrollos, se suma la creacidon de la
primera escuela primaria en 1837 y la fundacion

de la Universidad de Puerto Rico en 1903. Su
crecimiento poblacional fue subito teniendo un
maximo de 143 897 pobladores en 1959, pero con
la abundante migracién que ocurrié entre 1960
hasta 1970 la poblacién disminuyé enun 30%, y se
estimaque enlaactualidadlapoblaciénes menos
del 50% de lo que fue en la década de los 1950s
(MIT, 1993, p.31). La migracidn ocurrid a nivel isla,
ya que muchos puertorriquenos se mudaron a
Estados Unidos en busqueda de un mejor futuro.
También el abandono de los centros urbanos
ocurre por la construcciéon de las urbanizaciones,
y a su vez prometer a los puertorriquenos la idea
de una “buena vida” que solo se la obtendria
viviendo en los suburbios. Esta tendencia
impulsd la necesidad del automovil para realizar
los viajes del hogar al trabajo, y es entonces que
1/3 parte de las casas se destinaban a espacio
de marquesinas. Esto comenzé a ser una norma
en todas las construcciones, y por esta prioridad
al auto, se desaprovecha mucho espacio de
construccion. El desarrollo de las urbanizaciones
aumentd la construccién de carreteras y no se
aprovecho espacio ni el presupuesto para crear
un sistema de transporte publico eficiente, lo
cual era necesario considerando que se dejo
de usar el tranvia en los 1970s. Esto obliga a los
puertorriquenos a movilizarse solo en autos
individuales, dejando de lado el ser peatdn, y
creando una desolacién en los centros urbanos
delaisla.

Mas adelante, la llegada de los exuberantes
centros comerciales ha afectado la vida
comercial que algun dia tuvo Rio Piedras. Sin
embargo, Rio Piedras no perece del todo y aun
conserva a algunos comerciantes que atienden
las necesidades de la comunidad estudiantil y
los residentes que permanecen. Es por lo que
la Universidad de Puerto Rico sigue siendo uno
de los elementos esenciales de esta zona y aun
colabora al desarrollo econémico de Rio Piedras,
incluso mas de un siglo luego de su fundacién.
Sin embargo, hoy en dia no tiene una conexién
directa con el pueblo de Rio Piedras, por los
evidentes limites fisicos que son las verjas y los
portones. Es porlo que es necesario volver a crear
una unidad entre Rio Piedras como elemento
directamente perteneciente a la Universidad y
viceversa.

Mediante esta investigacion se ha recurrido a
algunas lecturas y estudios que ayudaran a tener
una idea concreta de los problemas que se viven
en Rio Piedras, y comprender si realmente es
una solucién viable motivar a los estudiantes a
pasar mas tiempo en el centro urbano. En 1993
el alcalde se San Juan Héctor L. Acevedo acudié
a la universidad de Massachussets Institute
of Technology para que colaboraran con una
investigacion sobre los problemas fisicos,
sociales y de urbanismo del centro urbano de
Rio Piedras (MIT,1993, p.4), y asi convertirlo en un
lugar en el que de gusto vivir. Este concepto se
encuentra repetidamente en diferentes lecturas
de autores como Jan Gehl y Jane Jacobs, e
incluso anterior a ellos Ambrogio Lorenzetti en el
siglo X1V, quien cred una obra de tres frescos que
se encuentran en Siena. Esta obra representa
la necesidad de un buen gobierno para que
una ciudad sea un centro cultural y comercial,
para que finalmente logre convertirse en un
lugar ameno para vivir. Estas diferentes lecturas
han coincidido en nombrar las caracteristicas
necesarias para poder habitar plenamente en un
centro urbano. Dentro de la investigacion de MIT
se senalan diferentes estrategias que permiten
que un centro urbano cumpla los parametros
de un buen vivir. Uno de ellos es el caracter de la
ciudad (MIT,1993, p.8), que facilita que podamos

Fig.12 Jan Gehl

n

ig. 11 Jane Jacobs

Fig.13 Anirban Adhya



recordar una ciudad. En el caso de Viejo San
Juan podrian ser las murallas, las garitas y
la arquitectura colonial. Otros ejemplos los
podemos ver en diferentes ciudades europeas
como Veneciay Florencia sus elementos podrian
ser las plazas, iglesias, ayuntamientos, puentes
y museos, lo que proveen caracter en la ciudad.
En el caso de Rio Piedras se podria decir que la
Universidad es lo que le da caracter a esta ciudad
a pesar de la poca relaciéon con el centro urbano.
Anteriormente otros edificios eran parte del
caracter de Rio Piedras como el emblematico
edificio del cine Paradise, disenado al estilo Art
Deco y ubicado en la Avenida Ponce de Ledn,
frente a la plaza Robles. Este podria restaurarse

y ser un nodo como parte de un plan maestro
que lo conecte con la universidad y le devuelva
el caracter y orgullo a la ciudad. Otra estrategia
posible para rehabilitar Rio Piedras es tener un
tejido urbano claro (MIT,1993, p.12), en el que las
plazas se conecten, y que posibilite el caminar
de manera que se tenga la experiencia de
disfrutar de los espacios publicos. Considerando
el valor de la Universidad, se puede lograr que
los espacios publicos también se conecten a la
Universidad y sus edificios. Esto se podria lograr
con pasos peatonales y claras guias visuales que
marquen la conexién entre la Universidad y el
centro urbano.

Una ciudad sana debe tener también entre sus
prioridades a el peatén en el espacio publico, y
reforestar para que el peatdon tenga conexion
con la naturaleza, y al mismo tiempo transite en
un lugar fresco y protegido del sol. También, una
ciudad debe tener una mezcla de distintos tipos
de personas y comercios (Jacobs, 1961, p. 162).
Este es uno de los principios mas importantes de
la investigacién ya que Rio Piedras tiene pocos
lugares de ocio, y entretenimiento que permitan
la interaccién de la comunidad permanente y
los estudiantes. Por lo general lo que predomina
son bares y restaurantes para los estudiantes,
y oficinas. Por ejemplo, en el documento del
MIT, se menciona que en el Viejo San Juan las
personas viven en los pisos altos de los edificios
mientas que los primeros pisos tienen oficinas
y comercios. El resultado es una ciudad de uso

continlo durante todo el dia (MIT,1993, p.1l).
Por tanto, Viejo San Juan es mas visitado que
Rio Piedras también por su cualidad turistica, y
por su paisaje, al ser una ciudad cercana al mar
permite que los visitantes la puedan disfrutar
a pie. Es necesario explorar cémo provocar un
ambiente similar donde el interés principal sea la
experiencia peatonal en Rio Piedras. Finalmente,
es importante atraer inversion (Adhya, 2022, p.
1) para crear nuevos negocios que den trabajo
a los residentes del area. Y que de igual manera
respondan a las necesidades de los mismos
residentes y los estudiantes que se encuentran
en Rio Piedras.

Los libros Cities for People de Jan Gehl, y The
death and life of great American cities de Jane
Jacobs, coinciden en que se deben proveer
espacios para diferentes actividades en la
ciudad (Gehl, 2010, p. 11), desde la mas silenciosa
hasta las mas resonantes, resaltando asi la
importancia de la diversidad y el uso mixto. Sin
embargo, es importante buscar balance entre
ambientes familiares tranquilos y ambientes
juveniles bulliciosos al momento de crear un
nuevo programa para un edificio como el Cine
Paradise. En adicién, Gehl menciona el concepto
de “la ciudad como punto de encuentro” (Gehl,
2010, p.15) que puede tener un gran potencial al
crear un plan maestro para el centro urbano de
Rio Piedras. La ciudad debe ser un lugar para
caminar y llegar a todos los servicios primarios
y secundarios dentro de un radio de 800 pies.
También debe tener mas espacios civicos,
para conversar, compartir y jugar ya que las
personas buscan donde las cosas suceden y
espontaneamente buscan la presencia de otras
personas (Gehl, 2010, p.25). Es necesario darle
una pausa al apresurado ritmo de vida de hoy en
dia.

Finalmente, pararespaldarocontradecirlaideade
motivar la peatonalidad y conectar la comunidad
estudiantil de Rio Piedras con la posible
vitalidad del centro urbano, como parte de la
investigacion se llevaran a cabo conversaciones
con representantes del Fideicomiso de Rio
Piedras. Junto al analisis de las lecturas se podra
corroborar que Rio Piedras podria florecer con

una mejoria de sus elementos urbanos. Como lo
seria la mejora de sus mas grandes carencias, en
donde se promueva el transito peatonal en las
calles para tenerlas mas habitadas, y crear asi
mas oportunidades de socializar.

El reuso adaptativo del Cine Paradise podria
tener un programa de uso mixto, segun lo
planteado por Gehl y Jacobs, para mantener el
caracter del lugar, seria bueno que el programa
se desarrolle respetando la misma historia del
lugar. Podria volver a ser un teatro/cine, que en
diferentes horarios tenga otros usos. El conocer
los diferentes principios urbanisticos necesarios
parahabitarunaciudad ayudaadictarestrategias
de disefo para el edificio y el espacio publico.
En Puerto Rico, y en Rio Piedras, predomina el
uso del transporte privado individual. Por tanto,
es importante cuando Gehl (2010) cita a Jacobs
enfatizando en que la muerte de los centros
urbanos esta relacionada el aumento dramatico
del trafico vehicular. Al existir menos peatones
las calles se sienten inseguras por la falta de ojos
en el espacio publico.

Finalmente, una cita importante del ensayo
sobre las ciudades universitarias por Anirban
Adhya (2011) en la que sefala que estos patrones
de interaccion ciudad-universidad crean la
posibilidad de entender que las universidades
son generadoras de actividades e impulsan el
desarrollo de los centros urbanos. No es poco
comun encontrar que las universidades son
estabilizadoras en diferentes ciudades durante
los periodos de depresién econédmica o politica.
La presencia e influencia de un campus al ocupar
lotes dentro de la ciudad, puede generar eventos
e impactar positivamente su desarrollo (Adhya,
2011, p. 6). La Universidad de Puerto Rico puede
impulsar la revitalizacidon del centro urbano.
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Esta seccién de la investigacion busca respaldar
la propuesta de crear un nuevo programa de
entretenimiento versatil en el antiguo cine
Paradise. Igualmente, se busca entender como
los diferentes usuarios de la ciudad universitaria
perciben la vida comercial y social de Rio Piedras.
Las metodologias utilizadas fueron cualitativas,
deltipodeencuestasydeentrevistasindividuales.
De tales metodologias se obtuvieron respuestas
variadas provenientes de diferentes grupos
demograficos de Rio Piedras. Dentro de estos
gruposseencuentranlosestudiantesquevivenen
Rio Piedras, estudiantes que viajan diariamente,
residentes permanentes, comerciantes vy
representantes de organizaciones comunitarias
como CAUCE, Fideicomiso de Rio Piedras y
La Junta comunitaria. También se considera
la experiencia y observacidon del lugar de la
investigadora como estudiantes de la UPRRP,
quereside en Rio Piedrasy participa en diferentes
eventos culturales del centro urbano. Para llegar
a la comunidad estudiantil se realizé la encuesta
en formato digital, en la cual participaron 36
personas, entre ellas estudiantes, comerciantes
y residentes de Rio Piedras. Al mismo tiempo se
contactd a Mercedes Rivera, directora de CAUCE
y secretaria del Fideicomiso. COmo parte de las
preguntas de la encuesta se busca conocer las
principales preocupaciones que se relacionan
con la situacion de deterioro del centro urbano.

Metodologia cualitativa:

)i

i

4_

Se encuestaron a 36 personas, entre
ellos estudiantes de la Universidad de
Puerto Rico, comerciantes y residentes
riopiedrenses.

Se obtuvo una entrevista con Mercedes
Rivera presidenta de CAUCE, vy
secretaria del Fideicomiso del
desarrollo de Rio Piedras.
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En los resultados se destaca la preocupacién por la
seguridad, el aspecto de deterioro y la desconexiéon
de la universidad. Con respecto a la inseguridad, un
88.9% de los encuestados respondieron que no se
sienten seguros como peatones en Rio Piedras, luego
otro 92.6% escogieron espacios mas concurridos y con
peatones como representacion de lugares seguros.
Esto permite corroborar la opresiva inseguridad y
criminalidad que se vive en Rio Piedras. Con respecto
a programacion, un 26.4% expresé que Rio Piedras
necesita entretenimiento mas variado para poder
atraer a usuarios. Luego un 45% afirmé que la conexiéon
entre la Universidad y el centro urbano podria ser
mas fuerte con la Universidad como generadora de
actividades, y en general el fomentar actividades seria
lo adecuado para reconectar. Esto permite definir
un programa de entretenimiento, y unos criterios de
diseno arquitecténico que incluyen estrategias de
diseno urbano. El programa, segun la encuesta incluiria
un espacio de entretenimiento diurno y nocturno para
mantener un flujo constante de visitantes, y a su vez
una programacion variada para atraer diferentes
grupos. Esto podria incluir un espacio para musica en
vivo, teatro, poesia, comedia, entre otros ejemplos de
entretenimiento que se podrian llevar a cabo y que se
mantengan variados. Gracias a la retroalimentacidén
de las encuestas se confirma que la rehabilitacion
de una estructura emblematica no es suficiente, sino
que también se debe integrar las areas circundantes
al Antiguo Cine Paradise, como el Callején Borinquén
y la Plaza Robles. Por lo tanto, algunos criterios de
definidos son la posible conexiéon del antiguo teatro
con el espacio publico, también la creaciéon de un plan
maestro que resalté la conexién Universidad-Centro
urbano. El crear un nodo de actividades en el centro
urbano de Rio Piedras, junto a un programa apropiado
para los diferentes grupos demograficos en la ciudad,
es la forma en que se busca crear una conexion
entre la Universidad con su correspondiente ciudad
universitaria.
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Figura 15. Paseo de Diego de Rio Piedras en
su apogeo comercial y social circa 1970.

Tomando en cuenta el analisis del marco tedrico
y los resultados de las entrevistas y encuestas
realizadas, se confirmé que la reconexién del
Centro Urbano de Rio Piedras con la Universidad
de Puerto Rico es necesaria, y que esto seria
posible por medio de la integracién de nuevos
y variados espacios de entretenimiento. Estos
espacios podrian ser destinados para los jévenes
estudiantes, aprovechando la cercania de la
Universidad de Puerto Rico, y a suvez aprovechar
la peatonalidad que tiene este Centro Urbano.

Autores como Jan Ghel abogan por ciudades
mas transitables, seguras y dignas para la
comunidad. Sin embargo, el problema principal

de Rio Piedras es suabandono que se haderivado
de varios sucesos dificiles de recuperase y a su
vez dolorosos para la comunidad riopedrense.
Por tal razén, hoy en dia tiene espacios publicos
deteriorados y sucios que no son transitados.
Esto da resultado a inseguridad y delincuencia,
derivando en lo que Jane Jacob proclama como
la “muerte de las ciudades americanas” (1961).
Ella también dicta que uno de los motivos por
lo que la muerte de las ciudades sucede es por
priorizar el uso del automovil y, por tanto, la falta
de transito peatonal, que ayuda a identificar uno
de los problemas mas realistas de atacar primero.
Las encuestas, a suvez, revelaron la necesidad de
gestos urbanos para crear ambientes seguros.

Uno de estos gestos podria ser la creacién de
un programa de entretenimiento en un nodo
urbano existente, como el Antiguo Cine Paradise.
Esta estructura colinda con la Plaza Robles, el
callején Borinquen y la Avenida Ponce de Ledn,
que conecta con la Universidad de Puerto Rico.
Por tanto, podria tener una conexion con la Plaza
integrandola como un espacio de teatro, y demas
presentaciones. La conexién con el callejon
Borinquén se puede lograr creando un espacio
del restaurante al aire libre, o usarlo de manera
versatil para demas eventos de entretenimiento.
Considerando que las universidades son
generadoras de actividades debe aprovecharse
esta cercania de la Universidad al Centro Urbano

y el tejido urbano existente. EI Antiguo Cine
Paradise puede ser un efectivo mediador entre
la ciudad en abandono, los estudiantes y los
residentes de Rio Piedras.
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Comparables
de programa

El Boricua es un bar enfocado principalmente
para estudiantes, con un ambiente
desgastado y casual.

Se frecuenta mucho por su ambiente de bar,
con luces tenues, juegos de doming, billar o
cartas.

Sus eventos incluyen musica en vivo, espacio
para comerciantes, espacios de baile y dichos
eventos suelen mirar hacia la calle, tomandola
como espacio para que los usuarios puedan
estar y disfrutar los eventos con suficiente
espacio al aire libre.

Fig. 17

Pop-up Teatro café combina un espacio de
bistro restaurante con un programa de teatro.
Posee la versatilidad de atender diferentes
audiencias por sus diferentes opciones
de actividades como suelen ser stand up
comedy, teatro, musica en vivo y demas. Lo
cual me gustaria implementar en el teatro
Paradise para aludir a diferentes audiencias,
en tal caso, jovenes universitarios, o la
poblacién mayor de Rio Piedras.

Tiene espacios versatiles para obras en
espacios mas intimos, o en tarimas mas
grandes.

Precedentes —~
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Figura 16. (arr.)

Vista interior del bar El
Boricua.

Figura 17. (abj.)

Vista exterior del bar El
Boricua. Figura 18 (arr.)
Vista del bar de Pop-up
teatro café.

Figura 19. (abj.)

Vista de una de las salas de
Pop-up teatro café.
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Fig. 20 Fig. 21 Fig. 22
Estado aCtuaI Estado actual del Estructura actual del Fachada actual del
del edificio antiguo Cine Paradise antiguo Cine Paradise antiguo Cine Paradise

" N

—— AT T
i . _ L AR '-1'1'.5 ' m

g e+ T T R R

T T AL AN 1l

/olumen Interiol \olumetria




Estado actual rﬁg
N

Planta primer pIso >




%&y\ Estado actual
(/7
&S

Seccion longitudinal




Estado actual @

Planta segundo piso >
e e
] \
'1
L |
I
|
P .
Axonométrico del | | !
volumen actual - II
T
| |
II
Planta tercer piso :) Planta de techo >

| | - —— I-'l II| 'IIHII IIllll1I Ill II'”' II'-_.
- ‘ == h

i g | et [ 1] 1] |l |

4 el = N (N

i




08 Propuesta arquitectonica




TEAIRO




g@\ Diagramas y plantas
25

Ol pan

Adaptive reuse:
Parasite/Parasite stack
Adicion de Rooftop, Black box
space en el interior, y adicion de
nivel Speakeasy bar.

Diagrama de Propuesta:

Intervencion urbana:
Extension del programa de
entretenimiento, cultural y

gastrondmico hacia callejony plaza
con el propdsito de incrementar la
circulacion peatonal urbana.

Cambios propuestos en seccion

B Existente | ARadido

Transparencia:

Apertura del volumen original por
medio de nuevos ventanales y
puertas hacia el callejon y la plaza.
De eso modo reforzar la conexion
del edifico con el exterior.
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— Renders

Vista hacia el Paradise Bistro-Bar

Vista hacia el callejéon Boringuén Ay Y
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09 Diagramas de sistemas
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Sistemas

O6 eatructura

Diagramas estructurales de ETABS Estructura existente Estructura propuesta

Sistema estructural propuesto:
Vigas 2'x1’
L+ Refuerzoyengrosamiento de Paredes de
carga
Extension de escaleras
Core de elevador

Gradas y sistemas de porticos
existente de condicién original

-

WididiN s
EEEEE ST
““" 1 Envoltura propuesta:
+ Revestimiento de paredes existentes con
Ribbed concrete
+ Ventanales de cristal
*  Murales a manera de parches en la fachada
para permitir espacio de arte para artistas
locales.

EE
%%
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COLUMNA EXTERIOR 2'X2' (FLEXION)
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Cumplimiento de cédigo

IBC code: es necesario 2 bafos de
mujeres y 2 de hombres en el
primer piso para cumplir con el

occupancy load requerido.

Reglamento Conjunto: Segun su
calificaciéon (CT-3), el edificio puede
subir su altura mientras se
mantenga en armonia con el muro
urbano. También puede tener
voladizos de hasta 1 metro (3’)

Sistemas ‘T{Xg
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Costos

Estimado de

costos

PARTIDA AREA UNIDAD PRECIO UNITARIO SUBTOTAL
ADGUISICION del S0LAR Bs2 mietros. cuad, 3500.00 332900500
1 CLEs

SUBTOTAL A 332000500

TRABAJOS en SOLAR 852 metros cuad. $400.00 $260,500.00

ESTRUCTURAS 10,000 s, cuad. $75.00 3750.000.00

TERMINACIONES, FACHADAS 11,100 s cudd. $100.00 $1.110,000.00

MECAMNICAIAIRE ACOND. 10,000 pies. cuad. $20.00 $200,000.00

PLOMERLA 10,000 s, icusad $1200 $120,000 00

ELECTRICO 10,000 pies cuad. $25.00 $250.000.00

[}
SUBTOTAL B 32.600,500.00
SUBTOTALAGB $.018,685.00
porCiento Subtotal A & B

REGUISITOS de CONTRATO 30T BB 3005 087 50
Enanciamenio, pemesos., aiinos

disefio, QErencia, INSPECCOn. CONLINQEncia TOTAL ESTIMADO DE COSTO $3.621.081.50

| |




10 Antes y despues
















11 Conclusiones




En conclusién, es importante el revitalizar el
centro urbano para que pueda ser transitable
sin correr riesgos. Lo que se busca con este
proyecto es indirectamente aumentar Ia
seguridad de la ciudad universitaria para poder
proveer un ambiente digno para los estudiantes,
y al mismo tiempo aumentar la afluencia
peatonal para ayudar al comercio local. Es
importante hacer el gesto hacia la calle, donde
se incluyen los espacios publicos como parte de
la programacién del proyecto, asi poco a poco se
van borrando las barreras fisicas entre la ciudad
y las personas usando un edificio. El paradise es
un excelente candidato para este proyecto ya
que actualmente ya esta funcionando de forma
similar, lo que mi proyecto propone es llevar

su funcién actual, pero dignificando el lugar y
ambientandolo para los estudiantes.

Como estudiante, me ilusiona pensar en un
proyecto que pueda ser versatil, que sus espacios
puedan ser usados para diferentes usuarios
y para diferentes eventos. Esto fomentaria la
diversidad de usuarios y de actividades. También
se pensé en mantener los espacios amplios y
con muebles movibles para que los espacios
también se puedan aprovechar como patios
interiores para comercio (mercaditos, puestos
de artesanias, etc), ya que tomando en cuenta
a las actividades actuales en Rio Piedras para
estudiantes, es importante proveer un espacio
seguroydigno para que los universitarios puedan
sentirse pertenecientes.

Fig. 23. QR code de video de recorrido de proyecto.
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